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Le 26 Septembre 2024 a 20 heures 00, les membres composant le
Conseil municipal de la Commune des Ulis se sont réunis, en salle du
conseil, au nombre de 28, sous la présidence de Clovis CASSAN, Maire
des Ulis, pour la tenue de la séance pour laquelle ils ont été
convoques individuellement, par courriel, le 19 Septembre 2024,

PRESENTS

Clovis CASSAN, Sarah JAUBERT, Koko MENSAH, Guénaél LEVRAY,
Hajer MOHSNI, Gilbert PIANTONI, Annick LE POUL, Soulé N'GAIDE,
Emilia RIBEIRO, Servane CHARPENTIER, Djallal BOURADA, Lodovico
CASSINARI, Agnés FRANCART, Rose-Marie BOUSSAMBA, Nathalie
BEAN, Jean-Michel DIDIN, Etienne CHARRON, Gabriel LAUMOSNE,
Délila M'HENNI, Marthe GBAGUIDI, Medhi IDOUHAMD, Emmanuelle
BOURNEUF, Loutfi OULALIT, Olfa ZRIDATE, Kévin MERIGOT, Nicolas
GERARD, Mériam HADDAD, Nathalie MONDIN

ONT DONNE POUVOIR

Hawa COULIBALY pouvoir a Koko MENSAH, Chabane CHALAL pouvoir
a Medhi IDOUHAMD, Jean-Gaston MOUHOUNOU pouvoir a Marthe
GBAGUIDI, Latifa NAJI pouvoir. & Clovis CASSAN, Francoise
MARHUENDA pouvoir a Mériam HADDAD, Loic BAYARD pouvoir a
Nicolas GERARD,

ABSENT
Michéle DESCAMPS

Lesquels, formant la majorité des Membres en exercice, ont pu
délibérer valablement.

SECRETAIRE DE SEANCE
Lodovico CASSINARI

Caractére exécutoire

o Deeosee en sous-préfecture le : 0 8orr 2024
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LE CONSEIL MUNICIPAL

Vu le rapport par lequel M. M. Lodovico CASSINARI, Conseiller municipal, délégué aux
Travaux, au Développement du territoire, a I'Intercommunalité et & la Mutualisation des
services, expose ce qui suit :

« L'agglomération Paris-Saclay a approuvé le 20 février 2019 le schéma directeur de
développement et le plan d’actions du Parc de.Courtabceuf. Ce schéma directeur est un outil
d'orientation a la fois stratégique et opérationnel qui comprend plusieurs volets :

- Renforcer I'image et lattractivité du Parc ;

- Déterminer son organisation ;

- Rénover ses infrastructures et son patrimoine bati ;

- Repenser son accessibilité et sa desserte ;

- Développer I'offre de services aux salariés et usagers ;
- Structurer son animation et sa gestion ;

Il est donc apparu opportun de réaliser une Opération d’Aménagement et de Programmation
(OAP) a I'échelle du Parc de Courtabeceuf, commune aux trois villes, Villebon-sur-Yvette,
Villejust et Les Ulis, reprenant les principes d'aménagement du schéma directeur, tout en
préservant les spécificités de chaque secteur, ainsi que d‘'harmoniser les dispositions
réglementaires applicables a I'échelle du Parc.

En ce sens, il a donc été jugé nécessaire de procéder & une modification du PLU afin :

- D'affirmer la vocation productive et technologique du Parc et accompagner de nouveaux
secteurs de développement notamment en définissant des vocations d‘activités & accueillir
ou & proscrire et en menant une réflexion spécifique sur limplantation de Datas Centers ;

- D’accompagner la résilience du Parc et s‘engager sur un aménagement durable du Parc
dans une démarche d'utilisation économe et durable de l'espace notamment via des outils
tels que les régles de gabarit des construction, d’emprise au sol, de traitement des espaces
non bétis et des espaces verts, la mutualisation déquipements et de services, la mise en
valeur de trames verte et bleue ef la gestion des franges extérieures du Parc ;

- D'améliorer I'accessibilité, la visibilité et image du Parc notamment via un traitement plus
qualitatif des entrées de parc, de la signalétique, des espaces publics mais également des
facades des constructions visibles des axes de circulation ;

La prescription de la modification n°4 du Plan Local de |'Urbanisme a donc été approuvé le 6
Jjuillet 2023, sa procédure et modalités de concertation avec le public le 14 septembre 2023.

Saisie par la Ville pa'r courrier du 5 septembre 2023 concernant [évaluation
environnementale du présent projet de modification, la Mission Régionale de ['Autorité
Environnementale (MRAe) a émis un avis favorable assorti de recommandations.

Conformément & larticle L.153-40 du Code de [‘urbanisme, le dossier complet de la
modification de droit commun n°4 du PLU et les dates de mise 3 disposition ont été notifiés
aux personnes publiques associées (PPA) le 12 mars 2024.

L'enquéte publique s'est déroulée sur une période d'enquéte de 31 jours consécutifs allant
du lundi 15 avril au mercredi 15 mai 2024 a 17h30.

Selon le calendrier prévu, deux permanences ont été tenues dans fa mairie des Ulis :
- vendredi 26 avril 2024 de 9h & 12h
- mardi 14 mai de 13h30 a 17h30

Le public a pu prendre connaissance du dossier et formuler ses observations selon les
modalités suivantes :

- Mise a disposition d‘un dossier en mairie ainsi qu'un registre d'observations ;

- Mise a disposition du dossier sur le site internet de la Ville avec possibilité de formuler des
observations ;

- Affichage d'un avis au public sur les panneaux habituels d‘affichage, parution sur les
panneaux électroniques, information sur le site internet de la Ville ;

- Publication en caractéres apparents dans deux journaux diffusés dans le département (Le
Républicain et le Parisien, 15 jours avant le début d'enquéte, puis dans les huit premiers
Jours de l'enquéte).
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Les modifications portaient sur :

- La création d'une OAP « Courtaboeuf » sur le Parc d‘activités de Courtabeeuf pour la partie
située sur le territoire communal.

- Plan de zonage : création dune zone UId, d‘une zone UF, classement d’une zone UR en
zone N et ajouts de prescriptions graphiques

- Réglement : modification des dispositions générales, création d’une zone UId, création
d’une zone UF et ajout de définitions au lexigue.

La mise a disposition du dossier au public de la modification de droit commun n®4 du Plan
Local d'Urbanisme s‘est achevée le 15 mai 2024

Le registre d'observations, clos le 15 mai 2024, a enregistré :

- 1 observation envoyée par mail sur le site dédié a l'enquéte et insérée dans le registre
papier.

- 1 lettre RAR envoyée en mairie et réinsérée dans le registre papier.

- 1 observation figure dans le registre papier.

- 2 personnes rencontrées pendant les permanences, les représentants de la société
Tikehau.

Le rapport du commissaire enquéteur présente un avis favorable avec quelques
recommandations, prise en compte pour certaines, notamment concernant I'atténuation des
nuisances aux abords des axes routiers ou pour les améliorations des entrées de parc avec
un renforcement de I'OAP sur cette thématique.

Le dossier de modification, aprés enquéte publique, proposé a l'approbation du Conseil
municipal consiste a :

- Création dune OAP « Courtabeeuf » sur le Parc d‘activités de Courtabceuf pour la partie
située sur le territoire communal. ;

- Plan de zonage : création d’une zone UId, d'une zone UF, classement d’une zone UR en
zone N et ajouts de prescriptions graphiques

- Réglement : modification des dispositions générales, création d‘une zone UId, création
d'une zone UF et ajout de définitions au lexique.

Apres avoir entendu |'exposé de son rapporteur, il est proposé au Conseil municipal
d'adopter cette délibération :

Vu le Code général des collectivités territoriales ;

Vu le Code de l'urbanisme, notamment les articles L.153-36 et suivants ;

Vu |‘article R*121-4-1 du Code de I'urbanisme et le décret du Conseil d’Etat n®2009 248 du
3 mars 2009 inscrivant les opérations d’aménagement du Plateau de Saclay parmi les
opérations d’intérét national (OIN) ; '

Vu |e Décret n°® 2013-1241 du 27 décembre 2013 portant approbation du schéma directeur
de la région d'Ile-de-France, redéfinissant notamment la carte de destination générale des

différentes parties du territoire ;

Vu la délibération n°2017/052 du Conseil municipal en date du 18 mai 2017 approuvant le
Plan Local d'Urbanisme ;

Vu la modification simplifiée n°1 du Plan Local de I'Urbanisme approuvée le 21 décembre
2017 ;

Vu la révision allégée n°1 du Plan Local de I'Urbanisme approuvée le 26 septembre 2019 :

Vu la modification de droit commun n°2 du Plan Local de I'Urbanisme approuvée le 14
novembre 2019 ;

Vu la modification de droit commun n°3 du Plan Local de I'Urbanisme approuvée le 2 avril
2024 ;
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Vu la délibération du Conseil communautaire de |'agglomération Paris-Saclay n°2019-24 du
20 février 2019 approuvant le schéma stratégique de I'offre économique de la Communauté
Paris- Saclay ;

Vu la délibération du conseil communautaire de l'agglomération Paris-Saclay n°2019-25 du
20 fevrier 2019 approuvant le schéma directeur de développement et le plan d'actions du
Parc de Courtabeeuf ;

Vu la délibération du Conseil communautaire de I'agglomération Paris-Saclay n°2022-332
du 14 décembre 2022 approuvant la signature du contrat de « Projet Partenarial
d’Aménagement » du parc d'activités de Courtabeeuf ;

Vu la demande de cadrage préalable relative au projet de modification n°4 du PLU,
transmise le 19 avril 2023 a l'autorité environnementale, conformément a [‘article L. 104 2
du Code de l'urbanisme ;

Vu la note de cadrage préalable n°MRAe ACPIF-2023-002 du 15 juin 2023 de l'autorité
environnementale portant sur le projet de modification n°4 du Plan Local de I'Urbanisme des
Ulis et le soumettant & une évaluation environnementale ;

Vu |'arrété municipal n® 2023/096 du 6 juillet 2023, portant prescription de la modification
n°4 du Plan Local de I'Urbanisme ;

Vu la délibération n® 2023/103 du Conseil municipal du 14 septembre 2023, actant que la
procédure de modification n°4 du Plan Local de I'Urbanisme est soumise & évaluation
environnementale et définissant des modalités de concertation avec le public ;

Vu la demande d'avis relative au projet de modification n°4 du Plan Local de I'Urbanisme
soumis a évaluation environnementale, transmise le 5 septembre 2023 a |l'autorité
environnementale, conformément a |'article R122-21 du Code de I'environnement ;

Vu la demande du 5 décembre 2023 de désignation, auprés du Tribunal administratif de
Versailles, d'un commissaire enquéteur en vertu de [l'article L123-4 du Code de
I'environnement ;

Vu la décision n°E23000079/78 du 9 janvier 2024 de Madame la présidente du Tribunal
administratif de Versailles, portant designation de Monsieur Alain GARNIER en qualité de
commissaire enquéteur et Monsieur Jean-Claude BOHL en qualité de commissaire enquéteur
suppléant pour I'enquéte publique relative & la modification n°4 de la Ville des Ulis ;

Vu l'avis de l'autorité environnementale MRAe n°APPIF- 2024-013 du 20 février 2024 portant
sur le projet de moedification n°4 du PLU des Ulis soumis a Evaluation environnementale ;

Vu la notification pour avis aux Personnes Publiques Associées, par courriers du 12 mars
2024, du projet de modification n°4 du Plan Local d'Urbanisme ;

Vu la délibération n°2024/035 du Conseil municipal du 2 avril 2024, tirant le bilan de la
concertation menée dans'le cadre du projet de modification n°4 du Plan Local d'Urbanisme
des Ulis,

Vu l'arrété municipal n°2024/051 du 22 mars 2024, soumettant le projet de modification du
Plan Local d'Urbanisme a une enquéte publique du 15 avril 2024 au 15 mai 2024 inclus ;

Vu le dossier du projet de modification n°4 du Plan Local d'Urbanisme soumis a I'enquéte
publique du 15 avril 2024 au 15 mai 2024 inclus ;

Vu les avis regus des Personnes Publiques Associées, versés a |'enquéte publique ;

Vu la cléture de I'enquéte publique le 15 mai 2024 et la remise au commissaire enquéteur
du registre d’enquéte a cette méme date ;

Vu le procés-verbal du commissaire enquéteur synthétisant I'ensemble des observations
écrites et orales consignées lors de I'enquéte, remis le 21 mai 2024 ;

Vu les réponses aux observations faites par la Ville et consignées dans ledit procés-verbal,
transmises au commissaire enquéteur le 4 juin 2024 ;
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Vu |la mise la disposition du public du rapport et des conclusions motivées du commissaire
enquéteur ;

Vu la commission Ville résiliente et Transition écologique en date du 12 septembre 2024 ;
Considérant les avis regus des Personnes Publiques Associées ;
Considérant |'enquéte publique qui s'est déroulée du 15 avril 2024 au 15 mai 2024 inclus ;

Considérant les observations consignées dans le registre d'enquéte publique sous format
papier et numérique ;

Considérant le rapport et les conclusions motivées du commissaire enquéteur qui a émis,
“le 14 juin 2024, un avis favorable sur la procédure de modification assorti de la
recommandation de prendre en compte certaines propositions des PPA, les
recommandations de la MRAe ;

Considérant au regard des conclusions susmentionnées que le projet de modification
nécessite quelques adaptations mineures afin de tenir compte des avis joints au dossier, des
observations de 'enquéte publique et du rapport du commissaire enquéteur ;

Considérant que ces adaptations apportées au projet de modification du Plan Local
d'Urbanisme a l'issue de I'enquéte publique ne remettent pas en cause |"économie générale
du projet et qu’elles procédent de I'enquéte publique ;

Considérant que les conditions de poursuite de la procédure sont remplies et que le projet
de modification n°4 du Plan Local d'Urbanisme est prét a étre approuvé par le Conseil
municipal conformément a I'article L.153-43 du Code de 'urbanisme ;

LE CONSEIL MUNICIPAL :

- DECIDE d'apporter au projet de modification du Plan Local d'Urbanisme des Ulis
des adaptations et' des compléments d'information issus de la notification des
Personnes Publiques Associées, des avis regus lors de lI'enquéte publique, ainsi
que des recommandations du commissaire enquéteur, sans remise en cause de
I'économie générale du projet ;

- APPROUVE la modification n°4 du Plan Local d'Urbanisme de la commune des
Ulis, intégrant les évolutions susmentionnées dans le dossier tel qu‘annexé a la
présente délibération ;

- AUTORISER le Maire ou son représentant a signer tous les documents afférents a
cette procédure ;

- PRECISE que conformément aux articles R.153-20 et R.153-21 du Code de
I'urbanisme :
Le Plan Local d'Urbanisme approuvé est tenu a la disposition du public a la mairie

aux jours et heures habituels d'ouverture, ainsi qu'a la Préfecture de I'Essonne,
La présente délibération fera I'objet d'un affichage pendant 1 mois en Mairie, ainsi
que d'une mention dans un journal diffusé dans le département de I’Essonne.
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Aprés en avoir délibéré, LE CONSEIL MUNICIPAL ADOPTE LA PRESENTE
DELIBERATION A L'UNANIMITE DES SUFFRAGES EXPRIMES

Vote
Pour 34
Contre 0
Abstention a
N'ayant pas pris part au vote | 0

Les membres présents ont signé au registre aprés lecture.

POUR EXTRAIT CERTIFIE CONFORME
Le 4 octobre 2024

Conseil municipal des Ulis du 26 Septembre 2024 - Délibération n°2024/088



2024-088

Identifiant FAST: ~ ASCL_2_2024-10-08T14-21-30.00 ( MI256043939 )

Identifiant unique de l'acte :  091-219106929-20240926-2024-088-DE ( Voir laceusé de réception associé )

G1E .
Objetde Facte :  Approbation de la modification de droit commun n4 /<%
| duPLy a(c:nifié
&
Date de décision : ep 26, 2024 12:00:00 AM . :
Sep Conforme
Nature de l'acte 1 Délibération
Matiére de ['acte : 2. Urbanisme )
a1, Documents_ d urbanisme
Identifiant unique de I'acte antérieur ;
Acte: DELIB 2024-088:PDF
Groupe émetteur de 'acte :
Préparé ' o Date 08/10/24 a 14:21 Par SPANO Christine
Transmis Date 08/10/24 2 14:21 Par SPANO Christine

Accusé de réception Date 08/10/24 & 14:26

I




